E/F Farumhus - Referat af ordinzer generalforsamling

Tirsdag d. 26. maj 2020 kl. 15.00

P& generalforsamlingen deltog 55 af 127 ejere ved fuldmagt. Generalforsamlingen blev afholdt
uden fysisk fremmgde, grundet de nuvaerende restriktioner i forbindelse med Covid-19. Fra
bestyrelsen deltog formand Birgit Mulbjerg og bestyrelsesmedlemmer Else Jensen og Mai-Britt
Thomsen.

Der var blevet opfordret til ikke at stille forslag, da disse ikke kunne debatteres, punkt om

forslag fremgik derfor ikke af dagsordenen. Forslag vil kunne behandles, nar det igen er tilladt at
mgdes uden restriktioner.

Boligexperten var repraesenteret ved afdelingschef Pamela Jacobsen.

Dagsordenen:
1. Valgaf dirigent og referent.
Aflzzggelse af drsberetning og foreleggelse af revideret drsregnskab til godkendelse
Godkendelse af kommende &rs driftsbudget.
Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Valg af suppleant.
Valg af revisor.

QoA wN

Ad 1. Valg af dirigent.
Fra Boligexperten blev Pamela Jacobsen valg som dirigent og referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig.

Ad 2. Afleggelse af arsberetning og forelaeggelse af revideret srsregnskab til godkendelse.
Beretningen var udsendt sammen med indkaldelsen.

Bestyrelsen gnskede at henlede opmarksomheden pa byggesagen omfattende renovering af
faldstammer og altaner samt etablering af 3 elevatorlifte, som sluttede i april/maj 2019 med et
overskud pa kr. 1.867.654.

Regnskabet er udarbejdet af DataRevision, som i revisionspategningen har skrevet i sin
konklusion, at regnskabet ikke har givet anledning til forbehold, andet end at budgettet for aret
ikke er revideret. Men at regnskabet er udtryk for et retvisende billede af foreningens
aktiviteter.

| resultatopggrelsen, som er en opggrelse af indteegter og udgifter, udggres indtaegterne af
feellesbidrag samt ekstraordinaert faellesbidrag.

Udgifterne er fordelt pa foreningens faste udgifter til eksempelvis forsikring, renovation,
ejendomsservice samt diverse omkostninger der kraeves for at drifte en forening, herunder
udgifter til administration, revisor, bank og lignende.

Der var i budgettet 2019 afsat kr. 640.000 til planlagt vedligeholdelse, men der er kun brugt kr.
8.750. Belpbet var blandt andet afsat til renovering af ejendommens to containergarde. Der er
anspgt om byggetilladelse, og vi afventer godkendelse fra Furesg Kommune.
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Arets resultat viste et overskud pd i alt kr. 826.786. | forhold til det planlagte nedsatte
feellesbidrag viste arets resultat et overskud pa kr. 391.177. Faellesydelsen blev nedsat efter
optagelse af faelleslanet i oktober 2019.

Under balancen fremkommer foreningens aktiver og passiver.

Aktiverne bestar af den afsluttede byggesag samt diverse tilgodehavender og foreningens
likviditet.

Passiverne bestar af egenkapital og restgaelden p4 faellesldnet for de ejere der ikke har indfriet
deres andel af byggesagen samt diverse mellemvarende med kreditorer og ejere.

Der var to ejere som umiddelbart fgr generalforsamlingen skriftligt havde stillet spgrgsmal til
regnskabet. Bestyrelsen besvarede spgrgsmalene skriftligt, se vedlagte brev/mail med ejernes
spprgsmal med sort skrift og bestyrelsens besvarelse med rgd skrift.

Regnskabet for 2019 blev vedtaget med 51 stemmer for og 4 blanke stemmer.

Ad 3. Godkendelse af kommende &rs driftsbudget.

| budgettet, som fremgar af kolonne 4 i regnskabet, fremhaeves det at feellesydelsen er nedsat,
som det blev vedtaget i forbindelse med opstart af byggesagen.

Under posten Vedligeholdelse planlagt, er der i budgettet afsat kr. 1.600.000 til renovering af
ejendommens to containergérde og reparationer af tagheetter i 2020 samt ngdvendig
vedligeholdelse af tag og lofter. Udgifterne forventes afholdt indenfor foreningens likviditet, og
kreever derfor ikke forhgjelse af fellesydelsen eller opkraevning hos mediemmerne.

De gvrige udgifter i budgettet er fastsat ud fra de aftaler ejerforeningen har indgaet og gvrige
faste omkostninger.

Budgettet blev vedtaget med 1 stemme imod, 4 blanke stemmer og 50 stemmer for.

Ad 4. Vaig af bestyrelsesmedlemmer.
Birgit Mulbjerg og Else Jensen var pa valg og snskede at genopstille. Da der ikke var andre, der
stillede op, blev begge genvalgt.

Ad 5. Valg af suppleant.

Mogens Fich var pa valg og gnskede at genopstille. Der var ingen andre, der stillede op, hvorfor
Mogens blev genvalgt.

Bestyrelsen ser derfor ud som fglger:

Bestyrelsesformand: Birgit Mulbjerg Pa valgi2022
Bestyrelsesmedlem: Else Jensen Pavalgi 2022
Bestyrelsesmedlem: Mai-Britt Thomsen P4 valgi2021
Suppleant: Mogens Fich Pavalgi2022
Suppleant: Bjarne Birkbak Pavalgi 2021

Ad 6. Valg af revisor.
Per Larsen fra DataRevision blev genvalgt.

Dirigenten konstaterede at dagsordenen var udtgmt og afsluttede generalforsamlingen.
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Arsheretning 2019 for Ejerforeningen Farumhus

29. februar 2020

Som forventet har 2019 veeret et meget travit og tidskreevende ar for bestyrelsen med
feerdiggerelse og afslutning af renovering af altaner og faldstammer samt etablering af
3 elevatorlifte, som var budgetteret til i alt 26.347.199 kr. og endte pa 24.479.545 kr.
altsa en besparelse pa 1.867.654 kr.

Som planlagt blev feellesbidragene nedsat i forbindelse med etableringen af feelles|a-
net.

Driftsresultat
Ejerforeningens driftsresultat for 2019 viste et overskud pa 391.177 kr. i forhold til det
planlagte nedsatte budget pa 2.070.000 kr.

Renovering af brende

Alle ejerforeningens gamle udtjente sandfangsbrgnde p4 altansiden er udskiftet med
nye sandfangsbrgnde i henhold til geeldende standarder, der bl.a. er dimensioneret til
starre vandmaengder. Ligesom brgnde, der har ligget skjult, er fart op til jordoverfladen
og derved blevet lovliggjort. Idet renoveringen af sandfangsbrendene, som var placeret
| havestykkerne, blev foretaget i forbindelse med altanrenoveringen, var der stor bespa-
relse pa udgifter til opgravning og reetablering, som séaledes kun skulle foretages én
gang.

| forbindelse med skybruddet den 8. juli blev der foretaget tv-inspektion af sandfangs-
brgndene pa svalegangssiden ud for nr. 18, hvor det blev konstateret, at to af brgnde-
ne var defekte, og de er derfor efterfaigende blevet repareret.

Tagrender

Rensning, eftersyn og reparation af tagrenderne pa altansiden blev udfart i uge 20,
hvor reparationerne kunne udfgres fra altanerne, hvilket har reduceret prisen betyde-
ligt, da vi derved kunne undgd udgiften til en lift. Tagrenderne pa svalegangssiden blev
senere pa aret ogsad gennemgaet og repareret (nu med lift).

Forsikringsskader

Muren ved keelderskakten ved nr. 20, som blev skadet ved pékgrsel af entreprengren
som udlagde jernplader, er blevet genopfert. Andre sméskader p& murveerk er udbed-
ret i samme proces. Disse udgifter var for entreprengrens regning.

Maler
Der blev i uge 39 udbedret skader (spartling og maling) som i forbindelse med renove-
ringen var opstaet indvendigt pa altander og udvendig.

Murer

| september kom mureren og reparerede svalegangene, hvor han i juli maned udferte
sikkerhedsbehugning (fiernelse af Igse fragmenter af beton fra svalegangene). Mureren
har desuden gennemgaet brystningerne pa altansiden og repareret, hvor der var nad-
vendigt. Murveerk pa alle tre bygninger er gennemgaet for defekte fugninger, specielt
den nederste del, som belastes af saltning om vinteren. Fugningen er udbedret, hvor
det var pakreevet.
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Arsberetning 2019 for Ejerforeningen Farumhus

Vandskade efter skybrud

| forbindelse med skybruddet den 8. juli blev keelderen i nr. 18 oversvemmet af kloak-
vand pa grund af de store vandmaengder i kloakkerne. Der er nu monteret hgjvand-
slukker pa de 5 aflgb, sa der ikke leengere kan traenge kloakvand op gennem aflgbene.

Nye containergarde

Bestyrelsen har igennem laengere tid haft en teet dialog med en konsulent fra Vestfor-
breending og Furesg Kommune, der har informeret om den fremtidige affaldssortering
og den kapacitet, det kreever. Fremover skal affaldet sorteres | mad- og restaffald,
plast, papir, glas og metal til genanvendelse og dermed spare pa verdens ressourcer
og skane miljget. Den omfattende affaldssortering har kraevet en udvidelse af de to
planlagte containergérde, og der er efterfolgende afholdt et planieegningsmeade med
deltagelse af Lyngsge, som leverer containergardene — Nortec, som leverer adgangs-
systemet — og gartneren, som skal lave belaegning i containergardene. Lyngsge har pa
ejerforeningens vegne ansggt om byggetilladelse i Furesg Kommune.

Cykelparkering ved nr. 18 og 20

Cykelholderne fra det gamle cykelskur mellem nr. 18 og 20 er genbrugt ud for nr. 18,
hvor de er suppleret med en ekstra sektion, s& der nu er god plads til cykler. Cykelhol-
derne har desuden givet mere plads péa fortovet, sa det er lettere at komme til, nar der
fx skal fejes eller ryddes for sne. De gamle cykelholdere fra nr. 18 er flyttet til vende-
pladsen ved nr. 20, s& der ogsa her er blevet stgrre kapacitet til cykelparkering.

Opdateret tilstandsrapport og vedligeholdelseskatalog
Kuben Management har gennemgaet ejerforeningens bygninger og pa baggrund af
gennemgangen udarbejdet en opdateret tilstandsrapport og vedligeholdelseskatalog.

Elevatorliftene

Der har i 2019 veeret en del driftsforstyrrelser i forbindelse med elevatorliftene. Leve-
randgren har gjort opmaerksom pé, at der altid er en indkaringsperiode, inden elevator-
liftene er feerdigjusteret. Samtidig har der ogsé veeret en indkgringsperiode for beboer-
ne til at leere at bruge elevatorliftene korrekt. D.v.s. udelukkende til persontransport og
ikke til transport af flyttelees og lignende. Der er mange beboere, som er afhaengige af
at kunne bruge elevatorliftene, s& der har veeret meget fokus pa at fa driften til at blive
stabil.

Staevning

Lige inden medestart for den ordinaere generalforsamling torsdag den 21. marts 2019,
blev bestyrelsen informeret om, at ejerforeningen igen var blevet staevnet. Der er tale
om en genanleeggelse af sagen BS-9643/2017-LYN, der blev afvist af Retten i Lyngby.
Ejerforeningens medlemmer har modtaget en kopi af alle sagens dokumenter til orien-
tering.

Ejerforeningen fik i oktober 2019 ny advokat: Henrik Rosenvinge Skov, som har over-
taget sagen, efter at advokat Rasmus Melby fik nyt job. Status ved udgangen af 2019
var, at retssagen afventer udmeldelse af syn og sken herunder enighed om syns- og

skgnstema.

Ekstraordinar generalforsamling
Grundet truslen i steevningen mod bestyrelsen om personligt erstatningsansvar blev
gartnerarbejdet i forbindelse med retablering af haverne standset, hvilke resulterede i
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Arsberetning 2019 for Ejerforeningen Farumhus

forsinkelse af reetableringen af havestykkerne, som ellers var planlagt til feerdiggarelse
i april/maj 2019. P& den ekstraordineere generalforsamling den 19. juni besluttede med-
lemmerne det videre forlgb. Flertallet af stemmerne afgjorde, at alle 17 havestykker
skulle retableres med standardhaver som tidligere vedtaget, med risiko for at sagsg-
gernes haver pa ny skal ryddes/retableres med deraf ekstra omkostninger til folge, nar
retssagen er afgjort. Det skal bemaerkes at alle medlemmer med brugsret til et have-
stykke har faet mulighed for at afgive szerlige @nsker og bestilling pa tilkgb af ekstra
fliser, fa individuel fliseleegning, flisestier, opmaerkning af kantbed m.v. Bestyrelsens
arbejdsoversigt til gartneren har af den grund matte aendres op til 5 gange pa grund af
nye eendringsgnsker, hvilket ogsa har bevirket forsinkelse af projektet.

Udvalg

Som besluttet pa den ordinzere generalforsamling i 2019, har to udvalg arbejdet med
henholdsvis forslag til nye legepladser og etablering af hjertestarter.

Ny ejendomsadministrator

| 2019 blev Pamela Jacobsen hos Boligexperten ny ejendomsadministrator for ejerfor-
eningen. Pamela Jacobsen har overtaget opgaven efter Pernille Gram.

Bestyrelsen for Ejerforeningen Farumhus

Birgit Mulbjerg, formand
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E/F Farumhus - Referat af ordinzer generalforsamling

Tirsdag d. 26. maj 2020 kl. 15.00
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den nederste del, som belastes af saltning om vinteren. Fugningen er udbedret, hvor
det var pakreevet.
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Vandskade efter skybrud

| forbindelse med skybruddet den 8. juli blev keelderen i nr. 18 oversvemmet af kloak-
vand pa grund af de store vandmaengder i kloakkerne. Der er nu monteret hgjvand-
slukker pa de 5 aflgb, sa der ikke leengere kan traenge kloakvand op gennem aflgbene.

Nye containergarde

Bestyrelsen har igennem laengere tid haft en teet dialog med en konsulent fra Vestfor-
breending og Furesg Kommune, der har informeret om den fremtidige affaldssortering
og den kapacitet, det kreever. Fremover skal affaldet sorteres | mad- og restaffald,
plast, papir, glas og metal til genanvendelse og dermed spare pa verdens ressourcer
og skane miljget. Den omfattende affaldssortering har kraevet en udvidelse af de to
planlagte containergérde, og der er efterfolgende afholdt et planieegningsmeade med
deltagelse af Lyngsge, som leverer containergardene — Nortec, som leverer adgangs-
systemet — og gartneren, som skal lave belaegning i containergardene. Lyngsge har pa
ejerforeningens vegne ansggt om byggetilladelse i Furesg Kommune.

Cykelparkering ved nr. 18 og 20

Cykelholderne fra det gamle cykelskur mellem nr. 18 og 20 er genbrugt ud for nr. 18,
hvor de er suppleret med en ekstra sektion, s& der nu er god plads til cykler. Cykelhol-
derne har desuden givet mere plads péa fortovet, sa det er lettere at komme til, nar der
fx skal fejes eller ryddes for sne. De gamle cykelholdere fra nr. 18 er flyttet til vende-
pladsen ved nr. 20, s& der ogsa her er blevet stgrre kapacitet til cykelparkering.

Opdateret tilstandsrapport og vedligeholdelseskatalog
Kuben Management har gennemgaet ejerforeningens bygninger og pa baggrund af
gennemgangen udarbejdet en opdateret tilstandsrapport og vedligeholdelseskatalog.

Elevatorliftene

Der har i 2019 veeret en del driftsforstyrrelser i forbindelse med elevatorliftene. Leve-
randgren har gjort opmaerksom pé, at der altid er en indkaringsperiode, inden elevator-
liftene er feerdigjusteret. Samtidig har der ogsé veeret en indkgringsperiode for beboer-
ne til at leere at bruge elevatorliftene korrekt. D.v.s. udelukkende til persontransport og
ikke til transport af flyttelees og lignende. Der er mange beboere, som er afhaengige af
at kunne bruge elevatorliftene, s& der har veeret meget fokus pa at fa driften til at blive
stabil.

Staevning

Lige inden medestart for den ordinaere generalforsamling torsdag den 21. marts 2019,
blev bestyrelsen informeret om, at ejerforeningen igen var blevet staevnet. Der er tale
om en genanleeggelse af sagen BS-9643/2017-LYN, der blev afvist af Retten i Lyngby.
Ejerforeningens medlemmer har modtaget en kopi af alle sagens dokumenter til orien-
tering.

Ejerforeningen fik i oktober 2019 ny advokat: Henrik Rosenvinge Skov, som har over-
taget sagen, efter at advokat Rasmus Melby fik nyt job. Status ved udgangen af 2019
var, at retssagen afventer udmeldelse af syn og sken herunder enighed om syns- og

skgnstema.

Ekstraordinar generalforsamling
Grundet truslen i steevningen mod bestyrelsen om personligt erstatningsansvar blev
gartnerarbejdet i forbindelse med retablering af haverne standset, hvilke resulterede i
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forsinkelse af reetableringen af havestykkerne, som ellers var planlagt til feerdiggarelse
i april/maj 2019. P& den ekstraordineere generalforsamling den 19. juni besluttede med-
lemmerne det videre forlgb. Flertallet af stemmerne afgjorde, at alle 17 havestykker
skulle retableres med standardhaver som tidligere vedtaget, med risiko for at sagsg-
gernes haver pa ny skal ryddes/retableres med deraf ekstra omkostninger til folge, nar
retssagen er afgjort. Det skal bemaerkes at alle medlemmer med brugsret til et have-
stykke har faet mulighed for at afgive szerlige @nsker og bestilling pa tilkgb af ekstra
fliser, fa individuel fliseleegning, flisestier, opmaerkning af kantbed m.v. Bestyrelsens
arbejdsoversigt til gartneren har af den grund matte aendres op til 5 gange pa grund af
nye eendringsgnsker, hvilket ogsa har bevirket forsinkelse af projektet.

Udvalg

Som besluttet pa den ordinzere generalforsamling i 2019, har to udvalg arbejdet med
henholdsvis forslag til nye legepladser og etablering af hjertestarter.

Ny ejendomsadministrator

| 2019 blev Pamela Jacobsen hos Boligexperten ny ejendomsadministrator for ejerfor-
eningen. Pamela Jacobsen har overtaget opgaven efter Pernille Gram.

Bestyrelsen for Ejerforeningen Farumhus

Birgit Mulbjerg, formand
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