
 
 

 

E/F Farumhus - Referat af ordinær generalforsamling 

 
Torsdag d. 21. marts 2024 kl. 19.00 

 

På generalforsamlingen var der mødt 76 ejere – heraf 53 ved fuldmagt. Der var mødt et samlet 

stemmeberettiget fordelingstal på 611,07 – ud af samlet 1.000,00 fordelingstal. 

Boligexperten var repræsenteret ved administrator Pamela Jacobsen. Til stede var også advokat 

Christian Steen Laursen og revisor Jørn Munch. 

Dagsordenen: 

1. Valg af dirigent. 

2. Aflæggelse af årsberetning og forelæggelse af revideret årsregnskab til godkendelse. 

3. Drøftelse af større vedligeholdelsesarbejder m.v. 

4. Godkendelse af kommende års driftsbudget, herunder fastsættelse af den enkelte ejers 

periodevise betaling. 

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer. 

6. Valg af suppleant. 

7. Valg af revisor. 

8. Indkomne forslag. 

a) Karen Andersen stiller forslag om styning af platantræ (bilag 2). 

b) Winnie Martinsen stiller forslag om beskæring af platantræer (bilag 3). 

c) Winnie Martinsen stiller forslag om etablering af frugttræer (bilag 4). 

d) Bjarne Hansen stiller forslag om etablering af gangsti (bilag 5). 

e) Kirsten Angeldorf stiller forslag om isolering af endegavle (bilag 6). 

f) Kirsten Angeldorf stiller forslag om elevatorens tilstand (bilag 6). 

g) Kirsten Angeldorf stiller forslag om udskiftning af udendørs belysning (bilag 6). 

h) Steen Pontoppidan stiller forslag om etablering af trappenedgang fra stuelejligheder 

samt inddragelse af fællesareal til private haver (bilag 7). 

i) Steen Pontoppidan stiller forslag om maling af underside af svalegange og tagudhæng 

(bilag 7). 

j) Steen Pontoppidan stiller forslag om beskæring af træer (bilag 7). 

k) Anne Kjær og Dorrit Olsen stiller forslag om "åbningsperiode" for varmecentralen 

(bilag 8). 

l) Anne Kjær og Dorrit Olsen stiller forslag om installation af anlæg til vejrkompensering 

(bilag 9). 

m) Heidi Pehetuel stiller forslag om indhentning af tilbud på bygningsforsikring (bilag 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
7
f0

e
e

u
S

g
y
k
2
5
1
9
0
8

6
7
4



10). 

n) Benny og Karen Jakobsen stiller forslag om etablering af ventilation i vaskekælder 

(bilag 11). 

o) Benny og Karen Jakobsen stiller forslag om, at bestyrelsen skal arbejde på at 

fremsætte forslag om udbedring af fugtproblemer i kælder (bilag 12). 

p) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om nedsættelse af "fugt-

udvalg"(bilag 13). 

q) Anne Kjær stiller forslag om redegørelse for svalegangs-projektet (bilag 14). 

r) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (indledning) 

(bilag 15). 

s) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (affald) 

(bilag 16). 

t) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (altaner) 

(bilag 17). 

u) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden 

(skadehåndtering) (bilag 18). 

v) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (cykler) 

(bilag 19). 

w) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (elevatorlifte 

og fodring af fugle) (bilag 20). 

x) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden 

(forsikringer)(bilag 21). 

y) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (grillplads) 

(bilag 22). 

z) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden 

(gæstelejlighed) (bilag 23) 

æ) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden 

(havestykker) (bilag 24). 

ø) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (hjemmeside 

og havestykker) (bilag 25). 

å) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (husdyr) 

(bilag 26). 

aa) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden 

(overholdelse af husorden) (bilag 27). 

bb) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (kørsel og 

musik) (bilag 28).  

cc) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden 

(opslagstavler og parkering) (bilag 29). 

dd) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (støj) (bilag 

30). 

ee) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (tæpper) 

(bilag 31). 

ff) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (vaskeri og 

ændringer i lejligheder) (bilag 32). 

gg) Anne Kjær stiller forslag om vejledning til fremsættelse af forslag til hjemmesiden 

(bilag 33). 

hh) Heidi Pehetuel og Frederik Witt stiller forslag om afholdelse af ekstraordinær 

generalforsamling (bilag 34). 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
7
f0

e
e

u
S

g
y
k
2
5
1
9
0
8

6
7
4



ii) Heidi Pehetuel og Frederik Witt stiller forslag om deltagelse af jurist på ekstraordinær 

generalforsamling (bilag 35).  

jj) Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om vedtagelse af særvedtægt til internt 

brug (bilag 36).  

kk) Frederik Witt stiller forslag om regler for udskiftning af radiatorer (bilag 37).  

ll) Karen og Benny Jakobsen stiller forslag om information om gældende forsikringer 

(bilag 38). 

mm) Heidi Pehetuel stiller forslag om lovliggørelse af byggeri/eksklusiv brugsret (bilag 

39).  

Svarskrivelse udarbejdet af advokat Dennis Asanovski, NT Advokater (bilag 42). 

nn) Heidi Pehetuel stiller forslag om redegørelse for afregning af omkostninger efter 

forlig (bilag 40).  

Svarskrivelse udarbejdet af advokat Dennis Asanovski, NT Advokater (bilag 42).  

oo) Heidi Pehetuel og Anne Kjær stiller forslag om, at bestyrelsen skal overholde loven 

(bilag 41).  

Svarskrivelse udarbejdet af advokat Dennis Asanovski, NT Advokater (bilag 42). 

 

9. Eventuelt. 

Ad 1. Valg af dirigent.  

Formanden Birgit Mulbjerg bød velkommen til generalforsamlingen og startede med et oplæg 

fra bestyrelsen – ordlyd vedhæftet dette referat.  Herefter foreslog hun Christian Steen Laursen 

som dirigent og Pamela Jacobsen som referent.  

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og 

beslutningsdygtig. Han henviste til de mange indkomne forslag og konstaterede at det som 

udgangspunkt ikke var muligt at gennemføre alle punkter på samme aften og at der derfor 

måtte planlægges en fortsættelse af generalforsamlingen på en ny dato. 

 

Ad 2. Aflæggelse af årsberetning og forelæggelse af revideret årsregnskab til godkendelse.  

Beretningen var udsendt sammen med indkaldelsen. Beretningen er vedhæftet nærværende 

referat. 

Beretningen gav ikke anledning til yderligere spørgsmål. 

Revisor Jørn Munck gennemgik årsregnskabet for 2023 som viste et resultat på kr. 16.533 efter 

forbrug af henlagte midler på kr. 447.910. 

Der var et spørgsmål til tallene i note 5 omhandlende drift af gæstebolig og kontor kr. 42.324. 

Beløbet fremkommer ved betaling af fællesydelse kr. 18.630,32, ydelse fælleslån kr. 12.863,44, 

årligt gebyr kr. 270,00, udgifter til varme kr. 7.475,99, udgifter til vand kr. 788,97, og udgifter til 

el kr. 2.295,21. 
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Regnskabet blev enstemmigt godkendt. 

Ad 3. Drøftelse af større vedligeholdelsesarbejder m.v. 

Der vil blive afholdt en ekstraordinær generalforsamling, hvor reparation af svalegangene skal 

drøftes. I driftsbudgettet, var der planlagt reparation af isolering på lofterne og maling af 

hoveddøre på svalegangene. 

Ad 4. Godkendelse af kommende års driftsbudget.  

Revisor gennemgik det udsendte budgetforslag, som ikke medførte en ændring i 

fællesudgifterne. Der var spørgsmål til det afsatte beløb til generalforsamling og om ikke dette 

burde være højere, med henblik på flere generalforsamlinger. Der blev oplyst at beløbet alene 

var til lokaleleje og forplejning, eventuelle omkostninger til advokat henhører under eget punkt. 

Herefter blev budgettet for 2024 godkendt. 

Ad 5. Valg af bestyrelsesmedlemmer.  

På valg var bestyrelsesmedlemmer Birgit Mulbjerg og Else Jensen, som begge var villig til 

genvalg og begge blev valgt ved fredsvalg. 

Ad 6. Valg af suppleant.  

Mogens Fich var på valg og ønskede at genopstille. Mogens blev også valgt ved fredsvalg.  

Bestyrelsen ser derfor ud som følger: 

Bestyrelsesformand:   Birgit Mulbjerg   På valg i 2026 

Bestyrelsesmedlem:   Else Jensen   På valg i 2026 

Bestyrelsesmedlem:  Mai-Britt Thomsen  På valg i 2025 

Suppleant:    Mogens Fich  På valg i 2026  

Suppleant:    Bjarne Birkbak   På valg i 2025 

Ad 7. Valg af revisor.  

Bestyrelsen indstillede til genvalg af Redmark revisionsfirma, og Redmark blev genvalgt ved 

fredsvalg. 

Ad 8. Indkomne forslag.  

a) Karen Andersen stiller forslag om styning af platantræ (bilag 2) og b) Winnie Martinsen 

stiller forslag om beskæring af platantræer (bilag 3). 

Dirigenten slog forslag a og b sammen, da de omhandlede det samme. Efter forslagsstillere 

motiverede for deres forslag, informerede bestyrelsen om at de havde fået en pris på kr. 90.000 

for styning af træerne ved nummer 18. Ved skriftlig afstemning stemte fordelingstal 536,99 for 

og 74,08 imod. Bestyrelsen indhenter flere tilbud og igangsætter. 

 

c) Winnie Martinsen stiller forslag om etablering af frugttræer (bilag 4). 

Forslagsstiller motiverede sit forslag og efter en kort drøftelse blev forslaget sat til afstemning. 

Ved skriftlig afstemning stemte fordelingstal 91,79 for og 519,28 imod, forslaget blev derfor ikke 
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vedtaget. 

 

d) Bjarne Hansen stiller forslag om etablering af gangsti (bilag 5). 

Forslagsstiller motiverede sit forslag og der blev herefter informeret om at det område der var 

et ønske om gangsti på, ikke lå under ejerforeningens matrikel. Forslaget blev derfor ændret til 

at bemyndige bestyrelsen til at undersøge mulighederne og bruge op til kr. 50.000 på dette. Ved 

skriftlig afstemning stemte fordelingstal 190,76 for og 420,31 imod og forslaget blev derfor ikke 

vedtaget.  

 

e) Kirsten Angeldorf stiller forslag om isolering af endegavle (bilag 6). 

Da der ikke var afsat beløb til projektet, kunne det ikke tages til afstemning. Der blev indbudt til 

en arbejdsgruppe og interesserede kunne kontakte bestyrelsen, meget gerne fagfolk. 

 

f) Kirsten Angeldorf stiller forslag om elevatorens tilstand (bilag 6). 

Forslagsstiller fortalte om at man grundlæggende var glad for elevatorerne eller liftene som de 

korrekt bør betegnes, men at de ikke altid virker. Dette medførte en diskussion om brugen af 

liftene, som kun er etableret til persontransport. Det betyder at de ikke må benyttes til 

flytninger eller anden formål og der blev opfordret til at passe på liftene og kun bruge dem til 

det korrekte formål. Der blev spurgt om man kunne udvide med briksystem til liftene og 

bestyrelsen vil undersøge dette. 

 

g) Kirsten Angeldorf stiller forslag om udskiftning af udendørs belysning (bilag 6). 

Spørgsmålet fra forslagsstiller var egentlig om der var behov for så meget lys, som der var opsat. 

Bestyrelsen vil derfor kigge nærmere på, hvor meget der er behov for på ejendommen. 

 

h) Steen Pontoppidan stiller forslag om etablering af trappenedgang fra stuelejligheder samt 

inddragelse af fællesareal til private haver (bilag 7). 

Dirigenten informerede om at forslaget krævede enstemmighed fra hele foreningen, da 

forslaget krævede at man vekslede fælles område til individuel. Forslagsstiller trak derfor 

forslaget. 

 

i) Steen Pontoppidan stiller forslag om maling af underside af svalegange og tagudhæng (bilag 

7). 

Bestyrelsen informerede om at dette var en del af det fremtidige svalegangsprojekt og forslaget 

blev derfor ikke taget til afstemning. 

 

j) Steen Pontoppidan stiller forslag om beskæring af træer (bilag 7). 

Forslagsstiller præciserede at det omhandlede træerne ved nummer 20. Nu hvor det var blevet 

vedtaget at styne platantræerne, kunne man tage alle træerne med i samme omgang. Forslaget 

blev ændret til at bestyrelsen undersøger hvad der kan lade sig gøre og får flere tilbud ind som i 

forslag a og b. Ved skriftlig afstemning stemte fordelingstal 578,30 for og 32,77 imod og 

forslaget var derfor vedtaget. 

 

k) Anne Kjær og Dorrit Olsen stiller forslag om "åbningsperiode" for varmecentralen (bilag 8). 

Forslagsstillere motiverede forslaget og ønskede at der skulle være åbent fra 1.9. – 31.5. Ved 

skriftlig afstemning stemte fordelingstal 552,99 for og 58,08 imod og forslaget var derfor 

vedtaget. 
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l) Anne Kjær og Dorrit Olsen stiller forslag om installation af anlæg til vejrkompensering (bilag 

9). 

Bestyrelsen informerede om at dette allerede fandtes på anlægget og var blevet etableret da 

der var blevet lagt fjernvarme i ejendommen. Forslaget blev derfor ikke taget til afstemning. 

 

m) Heidi Pehetuel stiller forslag om indhentning af tilbud på bygningsforsikring (bilag 10). 

Forslagsstiller motiverede sit forslag og fortalte om en sag med forsikringen som hun havde 

været en part i og som ikke var forløbet tilfredsstillende. Administrator informerede om at 

foreningens forsikring løbende blev udbudt for at sikre at bedste pris mod bedste dækning, men 

at man i administrationen heller ikke havde været imponeret over den omtalte 

skadesbehandling, som var blevet drøftet med selskabet. Det ville derfor være en faktor i næste 

udbud. 

 

n) Benny og Karen Jakobsen stiller forslag om etablering af ventilation i vaskekælder (bilag 

11). 

Forslagsstiller motiverede forslaget og pointerede at det omhandlede vaske og tørretumbler 

rum på Ryttergårdsvej 20. Der blev foreslået at der skulle kigges efter årsagen til 

fugtproblemerne og ikke blot en løsning. Ved skriftlig afstemning stemte fordelingstal 190,77 for 

og 420,30 imod og forslaget var derfor ikke vedtaget. 

 

o) Benny og Karen Jakobsen stiller forslag om, at bestyrelsen skal arbejde på at fremsætte 

forslag om udbedring af fugtproblemer i kælder (bilag 12). 

Forslagsstiller motiverede forslaget og slog fast at det var et oplæg til bestyrelsen at arbejde 

videre med fugtproblemet i hele kælderen ud fra de løsningsmuligheder der var blevet fundet. 

Igen blev det anbefalet at søge årsagen til problemet. Bestyrelsen foreslog at opgaven blev lagt i 

det kommende fugtudvalg, der skulle drøftes under punkt p.  

 

p) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om nedsættelse af "fugt-

udvalg"(bilag 13). 

Udvalget blev følgende ejere: Sigrid Lund, Anne Kjær og Karen Jakobsen, med hjælp fra Bo 

Pehrson. 

Bestyrelsen vil til den fortsættende generalforsamling forsøge at indhente en prisindikation, på 

undersøgelse af fugtproblemet i alle kældrene fra en uvildig rådgiver.  

 

 

Dirigenten konstaterede herefter at tiden for brug af lokalet var udløbet og pausede 

generalforsamlingen med henblik på at genoptage fra punkt 8 q, når der var fundet ny dato. 
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E/F Farumhus, GF 21-03-2024, bestyrelsens indledende tale 

 

Inden vi går i gang med generalforsamlingen, har bestyrelsen behov for at kommentere forslaget med titlen:  

 ”Bestyrelsens overholdelse af loven” 

Det er en grov anklage mod bestyrelsen at påstå, at vi ikke overholder loven - det er en injurie, ifølge vores advokat.  

Bestyrelsen har altid overholdt loven - og vil naturligvis blive ved med at gøre det! 

Beslutningen om altaner, elevatorlifte og relining af faldstammer var ikke en bestyrelsesbeslutning – men en 
generalforsamlingsbeslutning, som fik opbakning af 75% af ejerforeningens medlemmer. Forinden havde bestyrelsen 
rådført sig om byggeprojektet hos to advokater, hvoraf den ene advokat var med som dirigent på 
generalforsamlingen, hvor det blev vedtaget. Det skal også nævnes, at byggeprojektet blev gennemført med 1,8 mio 
kr. under det vedtagne budget. 

At denne kedelige retssag - som har varet i mere end 6 år - overhovedet er startet, skyldes udelukkende, at 9 ud af 17 
medlemmer med adgang til et havestykke valgte at stævne ejerforeningen med krav om betaling af 1.807.247 kr. som 
kompensation. Sagen er som bekendt endt med et forlig på 235.575 kr. - til fordeling blandt de 9 sagsøgere. De to 
forslagsstillere: Heidi Pehetuel og Anne Kjær påstår at retssagen har kostet ca. 1 mio. kr. Dette beløb er ukendt for 
bestyrelsen. 

Det gode for alle medlemmer er, at ejerforeningen har en særdeles sund økonomi. Det er udelukkende den siddende 
bestyrelses fortjeneste, at ejerforeningen i dag har en positiv egenkapital og en god, solid likviditet, hvilket betyder, at 
medlemmerne ikke behøver af frygte en ekstraregning på grund af retssagen, som det antydes i forslaget. Der blev i 
2021 hensat penge i regnskabet til retssagen, hvilket betyder, at medlemmerne ikke skal indbetale hverken ekstra 
fællesydelse eller forhøjet fællesydelse på grund af retssagen. 

Vi opsagde i 2013 samarbejdet med den tidligere administrator (som i øvrigt sad i ejerforeningens bestyrelse) på 
grund dårlig økonomi og tiltagende underskud år efter år og har siden haft et godt samarbejde med Boligexperten. Vi 
har hele tiden stort fokus på økonomien, og styrer den i mindste detalje. Da bestyrelsen kom til i 2012, arvede vi en 
negativ egenkapital på 436.217 kr. Men allerede i 2013, på mindre end et år, havde bestyrelsen vendt egenkapitalen 
til at være positiv, nemlig: 85.574 kr., og den er stille og roligt vokset i alle årene frem til nu, hvor egenkapitalen pr. 
31/12-2023 er på 2.270.158 kr. 

Samtidig med at vi har styrket ejerforeningens økonomi, har vi i årenes løb udført mange og store forbedringer i 
ejerforeningen så som: Nyt cykelskur ved nr. 16 (2015), udskiftning og relining af vandrør (2017), nyt kombiskur 
mellem nr. 18 og 20 (2016), lovliggørelse af adgang til krybekælder i nr. 20 – åbning/lukning af soklen (2017), nye 
sandfangsbrønde dimensioneret efter de nuværende regnmængder (2017), to nye containergårde (2020), asfaltering 
ved nr. 18/20 og senest hulmursisolering på svalegangssiden på alle tre bygninger (2023) - udover den løbende 
vedligeholdelse. 

Til slut vil jeg nævne, at bestyrelsen arbejder ud fra flg. værdigrundlag: 

En sund økonomi: Vi har vendt underskud til overskud og fastholdt af lav fællesydelse samtidig med, at der er 
gennemført store opgaver. For en lejlighed på 72 m2 var fællesydelsen i 2012 på 1.629 kr. mod 1.552 kr. i 2023, hvor 
priserne iflg. Danmarks Statistik steg med 14,3% fra 2012 til 2023. 

Åben dialog: Et godt beboerfællesskab med en åben dialog mellem bestyrelsen og medlemmerne, hvor alle er 
inkluderet og kan være med.  

Velholdte ejendomme og udendørsarealer - hvor kodeordet er "vedligeholdelsesfrit" for at minimere 
vedligeholdelsesomkostningerne. 

Håndhævelse af ejerforeningens husorden, så der bliver passet godt på ejerforeningens ejendomme og økonomi, 
d.v.s. ejerforeningens værdier. 
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E/F Farumhus - Referat af fortsættende ordinær 

generalforsamling 

 
Torsdag d. 2. maj 2024 kl. 19.00 

 

På generalforsamlingen var der mødt 76 ejere – heraf 56 ved fuldmagt. Der var mødt et samlet 

stemmeberettiget fordelingstal på 603,84 – ud af samlet 1.000,00 fordelingstal. 

Boligexperten var repræsenteret ved administrator Pamela Jacobsen. Til stede var også advokat 

Christian Steen Laursen. 

Dagsordenen fortsættende fra punkt 8q: 

1. Valg af dirigent. 

2. Aflæggelse af årsberetning og forelæggelse af revideret årsregnskab til godkendelse. 

3. Drøftelse af større vedligeholdelsesarbejder m.v. 

4. Godkendelse af kommende års driftsbudget, herunder fastsættelse af den enkelte ejers 

periodevise betaling. 

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer. 

6. Valg af suppleant. 

7. Valg af revisor. 

8. Indkomne forslag. 

a) Karen Andersen stiller forslag om styning af platantræ (bilag 2). 

b) Winnie Martinsen stiller forslag om beskæring af platantræer (bilag 3). 

c) Winnie Martinsen stiller forslag om etablering af frugttræer (bilag 4). 

d) Bjarne Hansen stiller forslag om etablering af gangsti (bilag 5). 

e) Kirsten Angeldorf stiller forslag om isolering af endegavle (bilag 6). 

f) Kirsten Angeldorf stiller forslag om elevatorens tilstand (bilag 6). 

g) Kirsten Angeldorf stiller forslag om udskiftning af udendørs belysning (bilag 6). 

h) Steen Pontoppidan stiller forslag om etablering af trappenedgang fra stuelejligheder 

samt inddragelse af fællesareal til private haver (bilag 7). 

i) Steen Pontoppidan stiller forslag om maling af underside af svalegange og tagudhæng 

(bilag 7). 

j) Steen Pontoppidan stiller forslag om beskæring af træer (bilag 7). 

k) Anne Kjær og Dorrit Olsen stiller forslag om "åbningsperiode" for varmecentralen 

(bilag 8). 

l) Anne Kjær og Dorrit Olsen stiller forslag om installation af anlæg til vejrkompensering 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
7
f0

e
e

u
S

g
y
k
2
5
1
9
0
8

6
7
4



(bilag 9). 

m) Heidi Pehetuel stiller forslag om indhentning af tilbud på bygningsforsikring (bilag 

10). 

n) Benny og Karen Jakobsen stiller forslag om etablering af ventilation i vaskekælder 

(bilag 11). 

o) Benny og Karen Jakobsen stiller forslag om, at bestyrelsen skal arbejde på at 

fremsætte forslag om udbedring af fugtproblemer i kælder (bilag 12). 

p) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om nedsættelse af "fugt-

udvalg"(bilag 13). 

q) Anne Kjær stiller forslag om redegørelse for svalegangs-projektet (bilag 14). 

r) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (indledning) 

(bilag 15). 

s) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (affald) 

(bilag 16). 

t) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (altaner) 

(bilag 17). 

u) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden 

(skadehåndtering) (bilag 18). 

v) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (cykler) 

(bilag 19). 

w) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (elevatorlifte 

og fodring af fugle) (bilag 20). 

x) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden 

(forsikringer)(bilag 21). 

y) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (grillplads) 

(bilag 22). 

z) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden 

(gæstelejlighed) (bilag 23) 

æ) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden 

(havestykker) (bilag 24). 

ø) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (hjemmeside 

og havestykker) (bilag 25). 

å) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (husdyr) 

(bilag 26). 

aa) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden 

(overholdelse af husorden) (bilag 27). 

bb) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (kørsel og 

musik) (bilag 28).  

cc) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden 

(opslagstavler og parkering) (bilag 29). 

dd) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (støj) (bilag 

30). 

ee) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (tæpper) 

(bilag 31). 

ff) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (vaskeri og 

ændringer i lejligheder) (bilag 32). 

gg) Anne Kjær stiller forslag om vejledning til fremsættelse af forslag til hjemmesiden 

(bilag 33). 
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hh) Heidi Pehetuel og Frederik Witt stiller forslag om afholdelse af ekstraordinær 

generalforsamling (bilag 34). 

ii) Heidi Pehetuel og Frederik Witt stiller forslag om deltagelse af jurist på ekstraordinær 

generalforsamling (bilag 35).  

jj) Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om vedtagelse af særvedtægt til internt 

brug (bilag 36).  

kk) Frederik Witt stiller forslag om regler for udskiftning af radiatorer (bilag 37).  

ll) Karen og Benny Jakobsen stiller forslag om information om gældende forsikringer 

(bilag 38). 

mm) Heidi Pehetuel stiller forslag om lovliggørelse af byggeri/eksklusiv brugsret (bilag 

39).  

Svarskrivelse udarbejdet af advokat Dennis Asanovski, NT Advokater (bilag 42). 

nn) Heidi Pehetuel stiller forslag om redegørelse for afregning af omkostninger efter 

forlig (bilag 40).  

Svarskrivelse udarbejdet af advokat Dennis Asanovski, NT Advokater (bilag 42).  

oo) Heidi Pehetuel og Anne Kjær stiller forslag om, at bestyrelsen skal overholde loven 

(bilag 41).  

Svarskrivelse udarbejdet af advokat Dennis Asanovski, NT Advokater (bilag 42). 

 

9. Eventuelt. 

Ad 1. Valg af dirigent.  

Formanden Birgit Mulbjerg bød velkommen til den fortsættende generalforsamlingen. Herefter 

foreslog hun Christian Steen Laursen som dirigent og Pamela Jacobsen som referent.  

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og 

beslutningsdygtig. Han gjorde opmærksom på at denne generalforsamling var en fortsættelse af 

generalforsamlingen afholdt den 21. marts 2024 og dagsordenen fortsatte fra punkt 8q. 

 

Ad 8. Indkomne forslag.  

q) Anne Kjær stiller forslag om redegørelse for svalegangs-projekt (bilag 14). 

Forslagsstiller trak forslaget, da det fremgik af bestyrelsens beretning. 

 

r) – ff) Sigrid Lund, Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om ny husorden (indledning) 

(bilag 15 - 32). 

Dirigenten havde samlet punkterne 8r til 8 ff da de alle omhandlede husordenen. Alle punkterne 

blev gennemgået og spørgsmål blev besvaret. Særligt fremhæves det at: 

- Bilag 27 ikke kunne stemmes om, men ejerne kunne give en tilkendegivelse 

- Hvor der er nævnt altaner, skal det rettes da de henhører under fællesareal. 

- Opslag skal ske, som nu, hvor informationer sættes på opslagstavler i opgangen, på 

opgangsdørene, ved elevatorliftene og lægges i postkasser tilhørende stuelejlighederne.  

- Facebook er ikke ejerforeningens officielle kommunikationskanal. 

Ved skriftlig afstemning fordelte stemmerne sig som følger: 
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Forslag Bilag Ja  Nej Blank 

8r 15 138,01 465,83 0 

8s 16 145,8 458,04 0 

8t 17 105,13 498,71 0 

8u 18 145,8 458,04 0 

8v 19 128,5 475,34 0 

8w 20 128,5 475,34 0 

8x 21 130,11 473,73 7,24 

8y 22 114,54 489,3 7,24 

8z 23 130,01 473,83 7,24 

8æ 24 120,71 483,13 7,24 

8ø 25 112,92 490,92 7,24 

8å 26 114,54 489,3 7,24 

8aa 27 122,33 481,51 7,24 

8bb 28 105,13 489,3 16,65 

8cc 29 128,6 465,94 16,54 

8dd 30 139,42 464,42 7,24 

8ee 31 128,5 475,34 7,24 

8ff 32 112,92 483,03 30,81 

 

Ingen husordens forslag fik flertal og derfor var punkerne 8r til 8ff ikke vedtaget. 

gg) Anne Kjær stiller forslag om vejledning til fremsættelse af forslag til hjemmesiden (bilag 

33). 

Forslagsstiller motiverede sit forslag og efter en kort drøftelse blev man enig om at bilaget 

gennemgås af administrator og lægges på hjemmesiden. 

 

hh) Heidi Pehetuel og Frederik Witt stiller forslag om afholdelse af ekstraordinær 

generalforsamling (bilag 34). 

Forslagsstiller motiverede sit forslag og forklarede at hensigten med forslaget var at afslutning af 

sagen ikke må trække ud. Dirigenten forklarede at det ikke kunne afstemmes, men bestyrelsen 

informerede om at forslaget blev taget til efterretning. 

 

ii) Heidi Pehetuel og Frederik Witt stiller forslag om deltagelse af jurist på ekstraordinær 

generalforsamling (bilag 35). 

Bestyrelsen informerede om at der ville deltage en jurist på den ekstraordinære 

generalforsamling. 

 

jj) Karen Jakobsen og Anne Kjær stiller forslag om vedtagelse af særvedtægt til internt brug 

(bilag 36). 

Dirigenten forklarede at vedtagelse af en sådan særvedtægt sætter foreningens i et juridisk 

ingenmandsland, selv om det kun er til internt brug. Normalvedtægten udfylder og vil derfor 

gælde hvor foreningens tinglyste vedtægt ikke dækker. Dirigenten satte i stedet forslaget til 
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afstemning, hvor generalforsamlingen kunne give forslagsstillere et mandat til at arbejde videre 

med punkter der skal tinglyses. Ved skriftlig afstemning stemte fordelingstal 106,21 for og 

497,63 imod og forslag var derfor ikke vedtaget. 

 

kk) Frederik Witt stiller forslag om regler for udskiftning af radiatorer (bilag 37). 

Forslagsstiller motiverede sit forslag og bestyrelsen forklarede at varmesystemet var et 1-stengs 

system og derfor meget sårbart. De retningslinjer som bestyrelsen arbejder ud fra er fastsat af 

en teknisk rådgiver. Ved skriftlig afstemning stemte fordelingstal 165,04 for og 438,80 imod og 

forslaget var derfor ikke vedtaget. 

 

ll) Karen og Benny Jakobsen stiller forslag om information om gældende forsikringer (bilag 

38). 

Bestyrelsen informerede om at alle oplysninger om foreningens forsikring herunder kopi af 

policen ligger på Probo, som alle medlemmer har adgang til. Bestyrelsen ville synliggøre dette på 

foreningens hjemmeside. 

 

mm) Heidi Pehetuel stiller forslag om lovliggørelse af byggeri/eksklusiv brugsret (bilag 39). 

Forslaget tages ikke til afstemning. Der henvises til bilag 42. 

 

nn) Heidi Pehetuel stiller forslag om redegørelse for afregning af omkostninger efter forlig 

(bilag 40). 

Dette fremlægges på den kommende ekstraordinære generalforsamling om punktet. 

 

oo) Heidi Pehetuel og Anne Kjær stiller forslag om, at bestyrelsen skal overholde loven (bilag 

41). 

Dirigenten informerede om at alle skal overholde loven og derfor tages forslaget ikke til 

afstemning. 

 

Ad 9. Eventuelt.  

Under eventuelt blev følgende punkter nævnt: 

 Probo er det ekstranet hos Boligexperten, som alle ejerforeningens medlemmer har 

login til og, hvor det er muligt at sende meddelelser til Boligexperten, bestyrelsen og 

andre medlemmer. 

 Husorden – en ejer mente at vores husorden var ulovlig hvilket dirigenten tilbageviste. 

 Platantræer – bestyrelsen opfordrede medlemmer til ikke selv af indhente tilbud på 

ejerforeningens vegne, men at henvende sig til bestyrelsen, hvis de kendte firmaer, som 

kunne beskære træer, så bestyrelsen kunne tage kontakt og beskrive opgaven overfor 

alle de firmaer, der ønskede at byde på opgaven. Og på den måde sikre, at alle firmaer 

fik den samme opgavebeskrivelse. 

 

Dirigenten takkede for god ro og orden og sluttede den fortsættende generalforsamlingen kl. 

21.05.   
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